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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Oresundsdammarna, 716407-4366, far harmed avge arsredovisning for 2016.

Féreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att framja medimmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlemsrétt i féreningen pé
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-11-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-01-17 och nuvarande stadgar registrerades 2015-10-05 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en
akta bostadsréttsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstédmman
Gunilla Wrenert Ordférande 2017
Bjorn Lagerbéack Ledamot 2018
Katarina Nygren Ledamot 2017
Jan Swedborg lL,edamot 2018
Styrelsesuppleanter

Gudrun Horn Af Rantzien 2017
Ordinarie revisorer

Anna von Rosen Féreningsvald revisor 2018
Ernst & Young AB Erik Mauritzson Auktoriserad revisor
Revisorssuppleanter

Thomas Mehralizade Revisorssuppleant
Valberedning

Ing-Lis Martensson Sammankallande

Jari Strém

Thomas Béackman

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styreisens ledaméter, tvé i férening.
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Fastighetsuppgifter
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Féreningen ager fastigheten Vittsjoborg 2 i Malmé kommun med dérpa uppférda byggnad med 105
lagenheter. Byggnaden &r uppférd 1948. Fastighetens adress &r Limhamnsvégen 12.

Féreningen upplater 96 lgenheter med bostadsrétt och 9 Idgenheter, 18 garageplatser, 2 MC-platser
samt 25 parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:
1 rok 2 rok
19 21

Total tomtarea:
Total bostadsarea:
Total garagearea:

3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
33 30 1 1

4 576 kvm

8 101 kvm

565 kvm

Fastigheten &r fullvirdesférsakrad i Folksam tom 20161231, i QBE sedan 20170101.
| férsakringen ingar ansvarsforsékring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for

medlemmarna.

Foérvaltning

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt

tecknat avtal.

Underhall och reparationer
Arets underhall

Féreningen har under rikenskapsaret utfért reparationer fér 374 076 kr och planerat underhall for
527 964 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 3

respektive not 4 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréttades 2016-10-25 av HSB.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det genomsnittliga underhallsbehovet de
kommande 20 aren till 1 612 000 kr per ar. | kommande perioders underhall ingar bland annat

underhall av tak.

Tidigare utfért underhall

Hiss

Trapphusmalning

Dranering

Hela garden &r nyplanterad

Byte av elstammar i hela fastigheten samt
3 fas-el och jordfelsbrytare till lagenheter
Genomgang av ventilation och varmecentral
Balkong- och fasadrenovering

Relining av avloppsstammar

Byte av tappvattenstammar

Porttelefoner

Ar
2015-2016
2014

2013
2013
2012

2011
2011
2010
2009
2008

.
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Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 27 maj 20186. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokoliférda sammantraden.

Resultat och stéllning (tkr)

2016 2015 2014 2013 2012
Rérelsens intakter 6 102 6 109 6132 6 370 6243
Arets resultat -180 -484 -1243 91 48
Arets resultat exkl avskrivningar 1154 850 91 797 611
Avsittning till underhallsfond -1612 -1 582 -375 -395 -345
lansprékstagande av underhallsfond 528 701 1057 255 176
Resultat efter fondférandringar -1264 -1 365 -561 -49 -121
Totait eget kapital 142 207 142 387 141 157 140 610 138 407
Balansomslutning 207 269 210 521 209 209 209 074 205133
Soliditet % 69 68 68 67 68
Likviditet % 265 390 210 63 24
Arsavgift fér bostader, kr / kvm 611 611 611 623 623
Bostadshyra kr / kvm 1207 1181 1155 1131 1106
Driftskostnad, kr / kvm 280 265 249 301 297
Rénta, kr / kvm 163 215 265 316 336
Snittranta (%) 2,06 2,60 3,21 3,83 4,20
Underhallsfond, kr / kvm 333 199 90 175 157
Lan, kr/ kvm 7 876 8244 8 246 8 246 7 999
Arsavgiftsniva for bostader i ki/kvm har bostadréttsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostadarea som berékningsgrund.
Soliditet anger hur stora andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
Likviditet &r det kortsiktiga betalningsférmagan dvs omséttningstillgdngarna dividerat med kortfristiga skulder.
Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2013 da avgifterna sénktes med 2 %.
Overlatelser
Under 2016 har 10 Gverlatelser av bostadsrétter skett.
Beviljade andrahandsuthyrningar 2016-12-31: 1 st
Medlemmar
Vid arets ingadng hade féreningen 130 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 132 medlemmar.
Avtal
Foreningen har foljande vasentliga avtal:
Bredablick Forvaltning Ekonomisk férvaltning
Bredablick Forvaltning Teknisk forvaltning
Com Hem Kabel-TV
E.ON El-avtal avseende volym
E.ON Fjarrvérme
Orestads Industribevakning Jour
DS Séakerhet SBA (Systematiskt Brandsskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbekdmpning
MSW Serviceavtal hissar/portar
GK Sverige Serviceavtal ventilation
Spolarna Serviceavtal spolning

Héandelser i dvrigt
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Styrelsen har haft ett 20 tal extra bygg- och konsultméten samt deltagit i ett antal externa dvriga méten,
utbildningar och méassor.

Ny extern évergripande konsult &r JIPE Konsult AB, Jan Persson

Tidigare konsult AMTEX, Bérje Levinsohn avslutar tidigare pabérjade uppdrag.

Brandskyddet ar uppdatererat i hela fastigheten.

Ombyggnad av hiss i trappa C &r planerad att paborjas v. 37, 2017.

Takmalning och takreparation inkl utbyte av ventilationsgaller till takhuvar pabérjas vecka 13, 2017.

Foretaget Spolarna AB har genomfort spolning avlioppsstammar, i enlighet med avtal, i samtliga
lagenheter i fastigheten, férutom d&r man inte hade tillgang till lagenhet.

Gemensamt kollektivt bredband understkes och presenteras for samtliga i fastigheten pa ett
gemensamt férberedande méte den 3 april 2017.

Ingen hyresratt saldes under 2016.

Slutord
Ett stindigt aterkommande begrepp i den allménna debatten &r begreppet vérdegrund.

Brf Oresundsdammarna har allt sedan dess bildande haft ambitionen att bjuda in samtliga boenden i
fastigheten Limhamnsvagen 12, oavsett man &r bostadsrattsinnehavare eller hyresgést att i praktiska
handlingar omfatta begreppet och innebérden i de motto vi valde vid féreningens bildande 2008,
Limhamnsvégen 12 - allas vart ansvar.

Gladjande nog kan vi styrelsen konstatera att den stora merparten av vara bostadsréttsinnehavare och
hyresgéster omfattar och lever upp till detta motto.
Dock ar det fortfarande sa att vi far betala f6r utgifter som &r onddiga .

Exempel pa sadana onddiga utgifter &r:

Grillen, pa var fina altan som éar till for att vi under skéna sommarkvallar ska kunna njuta av utsikten
och méjligheten att grilla. Genom att vissa enskilda anvéndare inte gjorde ren grillen efter sig kunde vi
inte l&ngre anvénda den.

Miljshuset, skrymmande kartonger som sléngs och inte pressas ihop medfér extra kostnader. Medel
som skulle kunna anvandas for exempelvis trivselframjande atgéarder.

Genom att hjélpas at kan allt bara bli béttre. Vi har ett av de vackraste husen i denna delen av
Slottstaden, sa lat oss fortsatta att njuta av detta och se fram emot en hérlig var och sommar
tillsammans!

Styrelsen tar tacksamt emot alla synpunkter fran er i arbetet med att forbéttra var boendemiljé och éka
trivseln for oss alla! (/\
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Féridndringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatseroch  Underhalls- Balanserat Arets
upplatelseavgifter fond Resultat Resultat
Vid arets borjan 142 516 529 1612 551 -1 257 953 -484 092
Disposition enligt féreningsstdmma -484 092 484 092
Avséttning till underhallsfond 1612 000 -1612 000
lanspraktagande av underhallsfond -5627 964 527 963
Arets resultat -179 721
Vid arets slut 142 516 529 2 696 587 -2 826 082 179 721
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -1742 046
Arets resultat fére fondférandring -179 721
Arets avsittning till underhallsfond enligt underhallsplan -1 612 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 527 964
Summa &ver/underskott -3 005 803
Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstdmman:
Att balansera i ny rdkning -3 005 803

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.

A
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndringar m.m.

Arsavgifter och hyror 1 5992 247 5992 396
Ovriga rérelseintakter 2 109 841 116 919
Summa rorelseintikter, lagerfériandringar m.m. 6 102 088 6 109 315
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 345 -3 169 056 -3 117 683
Ovriga externa kostnader 6 -247 579 -209 481
Personalkostnader 7 -227 613 -201 668
Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgangar 8 -1 334 187 -1 334 186
Summa rérelsekostnader -4 978 435 -4 862 918
Rorelseresultat 1123 653 1246 397
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 9 13438 7 535
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -1 316 812 -1738 024
Summa finansiella poster -1 303 374 -1730 489
Resultat efter finansiella poster -179721 -484 092
Arets resultat -179721 -484 092

‘.
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 11 203 910 024 205 244 21
Summa materiella anlaggningstillgangar 203 910 024 205 244 21
Summa anlédggningstillgangar 203 910 024 205 244 211
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 30 544 2353
Ovriga fordringar 19 113 2949
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 25 534 79 516
Summa kortfristiga fordringar 75191 84 818
Kassa och bank 13 3283325 5191716
Summa omsittningstillgangar 3358 516 5276 534
SUMMA TILLGANGAR 207 268 540 210 520 745

A
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 142 516 529 142 516 529
Fond f6r yttre underhall 2 696 587 1612 551
Summa bundet eget kapital 145213 116 144 129 080
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 826 082 -1 257 953
Arets resuitat 179721 -484 092
Summa fritt eget kapital -3 005 803 -1742 045
Summa eget kapital 142 207 313 142 387 035
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 63 800 000 66 785 000
Summa langfristiga skulder 63 800 000 66 785 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 163 235 401753
Skatteskulder 10 157 8431
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 1087 835 938 526
Summa Kortfristiga skulder 1261 227 1348 710
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 207 268 540 210 520 745

e
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Kassaflddesanalys
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2016-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1123 653
Avskrivningar 1334 186

2 457 839

Erhallen ranta 13438
Erlagd ranta -1 316 811
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar i rérelsekapital 1154 466
Féréndringar i rérelsekapital
(_?kning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 9627
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -87 484
Kassafl6de fran den |6pande verksamheten 1076 609
Investeringverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 7 500 000
Amortering av laneskulder -10 485 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 985 000
Arets kassafléde -1 908 391
Likvida medel vid arets bérjan 5191716
Likvida medel vid arets slut 3283 325

(1) Foreningens rorelsefordringar utgors av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

Jamforelse med féregaende ar har ej réknats fram.

‘n



Brf Oresundsdammarna 10(16)
716407-4366

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande foér genomftrda atgérder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vérdenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnad 120 ar
Markanl&ggningar 20-40 ar

,
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror
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2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter, bostader 4 950 348 4917 549
Hyror, bostader 879732 914 958
Hyror, p-platser/garage 162 167 169 674
Debiterade tillval - 215
Summa 5992 247 5992 396
Not 2 Ovriga rorelseintikter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 79 812 80 098
Overlatelseavgifter 14 422 8 901
Andrahandsuthyrningsavgifter 1845 -
Ovriga intékter 13 761 27 888
Roérelsens sidointakter och korrigeringar 1 32
Summa 109 841 116 919
Not 3 Reparationer

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Bostéder 2017 16 300
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 20731 18 523
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 38434 27 460
Ovrigt, gemensamma utrymmen 33717 14 938
VA & sanitet, installationer 41 797 61448
Vérme, instaliationer 156012 7132
Ventilation, installationer 83 684 53 827
El, installationer 16 621 6427
Tele/TV/porttelefon, installationer 17 072 -
Hiss 9234 35 081
Ovriga installationer 1850 -
Huskropp 73943 16 806
Markytor 9 350 1725
Vattenskador 10 614 8 360
Summa 374 076 268 027
Not 4 Planerat underhall

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 18 400 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 40 250 -
Ventilation, installationer 57 500 111 258
El, installationer - 81430
Hiss 411 814 379 126
Markytor - 58 875
P-platser/garage - 70 625
Summa 527 964 701 314

Ca
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Not 5 Driftskostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskatt 138 120 135 685
Fastighetsférvaltning 342733 389 820
Stadning 5528 456
Sotning 24 375 -
OVK - 42 975
Besiktningskostnader 11 428 8 463
Snéréjning 17 490 4 695
Serviceavtal 42 453 15 294
Forbrukningsmaterial 19 011 7151
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 57 067 16 382
El 130 387 126 418
Uppvéarmning 934 253 928 093
Vatten och aviopp 229 632 190 675
Avfallshantering 151 156 149 633
Fastighetsférsakring 61520 61 520
Systematiskt brandskyddsarbete 33425 3781
Hyressattningsavgift 2 546 1340
Kabel-TV 65 892 65 861
Summa 2 267 016 2148 242
Not 6 Ovriga kostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 449
Frakter och transporter 42 -
Resekostnader - 60
Reklam och PR - 600
Kontorsmateriel och trycksaker 8124 1516
Tele och post 5883 7 552
Férvaltningskostnader 145 620 143 782
Revision 19 503 9250
Jurist- och advokatkostnader - 1188
Bankkostnader 1922 1601
IT-tjanster 18 978 228
Ovriga externa tjanster 35954 30485
Serviceavgifter till branschorganisationer 7 360 7 360
Ovriga externa kostnader 4193 5410
Summa 247 579 209 481

N
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Not7 Arvoden

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Styrelsearvoden 177 899 174 300
Fdreningsvald revisor 3000 3000
Ovriga arvoden 5930 10 000
Utbildning 1219 -
Summa 188 048 187 300
Sociala avgifter 39 565 14 368
Summa 227 613 201 668
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 1201 387 1201 386
Markanlaggningar 132 800 132 800
Summa 1334 187 1334186
Not 9 Réanteintidkter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Rénteintakter bank 13 021 6 757
Ranteintakter hyres/kundfordringar 393 770
Ranteintakter, skattekonto 24 8
Summa 13 438 7 535
Not 10 Réantekostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Rantekostnader, fastighetslan 1316 812 1737176
Rantekostnader, checkrakningskredit - 344
Rantekostnader for kortfristiga skulder - 504
Summa 1316 812 1738 024

‘.
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Not 11 Byggnader och mark
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2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid érets bérjan
-Byggnader 140 256 149 140 256 149
-Mark 67 813 345 67 813 345
-Markanlaggningar 3274 000 3274 000
Utgaende anskaffningsvérden 211 343 494 211 343 494
Ingdende avskrivningar
Vid érets borjan
-Byggnader -5 700 883 -4 499 497
-Markanlaggningar -398 400 -265 600

-6 099 283 -4 765 097
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 201 387 -1 201 386
-Arets avskrivning pa markanl&ggning -132 800 -132 800

-1334 187 -1 334 186
Utgaende avskrivningar -7 433 470 -6 099 283
Redovisat vérde 203 910 024 205 244 211
Varav
Byggnader 133 353 879 134 555 266
Mark 67 813 345 67 813 345
Markanlaggningar 2742 800 2 875 600
Taxeringsvarden
Bostéder 137 000 000 109 000 000
Lokaler 498 000 517 000
Totalt taxeringsvérde 137 498 000 109 517 000
Varav byggnader 75 498 000 67 517 000
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2016-12-31 2015-12-31
Forutbetald forsakring - 61520
Ovriga forutbetalda kostnader 25 534 17 996

25534 79 516

Not 13 Kassa och bank

2016-12-31 2015-12-31
Transaktionskonto, Handelsbanken 963 868 885 281
Transaktionskonto, SBAB 2 319 457 4 306 435

3283 325

5191 716

&
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Not 14 Forfall fastighetslan
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2016-12-31 2015-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 5 000 000 30 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 120 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 58 800 000 66 635 000
63 800 000 66 785 000
Not 15 Fastighetslan
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetslan 63 800 000 66 785 000
Summa 63 800 000 66 785 000
Laneinstitut Rédnta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 0,28 % Rérligt 10 000 000 - 10000 000
Nordea 2,60 % 2017-01-18 8 800 000 - 8 800 000
Nordea 2,60 % 2017-01-18 7 500 000 - 7 500 000
Nordea 0,54 % 2017-11-20 9 000 000 - 9 000 000
Stadshypotek Lost 7 500 000 7 500 000 0
Stadshypotek 2,90 % 2018-04-30 20 000 000 - 20000000
Stadshypotek Lost 2985 000 2985 000 0
Stadshypotek 0,65 % Rdérligt 1 000 000 - 1 000 000
Nordea 0,52 % 2017-12-29 0 7 500 000 - 7 500 000
66785000 7500000 10485000 63800000
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2016-12-31 2015-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 226 394 213 321
Upplupna réntekostnader 180 966 241 403
Férutbetalda intdkter 501 235 293 116
Upplupna driftskostnader 150 936 134 513
Upplupna revisionsarvoden 16 300 13 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12 004 43 173
1087 835 938 526
Not 17 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetslan
Fastighetsinteckningar 90 000 000 90 000 000
Summa stillda sdkerheter 90 000 000 90 000 000
Eventualforpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Revisionsberéittelse

Till foreningsstamman i Brf Oresundsdammarna, org.nr 716407-4366

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Oresundsdammarna for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi ér oberoende i forhallande till foéreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den bedémer &r nodvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

vart mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt elier tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedbmer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhédmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroli.

»  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvédrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser
elier forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig oséakerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrédckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att
en forening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.



Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en réattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Oresundsdammarna
for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsentiga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa& att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

* foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen

e péa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
&tgarder, omraden och forhallanden som &ar véasentliga for
verksamheten och d&r avsteg och dvertradelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett
urval av underlagen for detta for att kunna beddma om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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