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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Oresundsdammarna, 716407-4366, far harmed avge &rsredovisning for 2017.

Féreningens 4ndamal

Foreningens andamal &r att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt fokaler & mediemmarna till nyttjiande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsréttsféreningen registrerades 1986-1 1-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2008-01-17 och nuvarande stadgar registrerades 2017-1 1-01 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en
#kta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Gunilla Wrenert Ordfsrande 2018
Birgitta Grafstrém Ledamot 2019
Géran Rosberg Ledamot 2019
Jan Swedborg Ledamot 2018
Kjell-Ake Carlsson Ledamot 2019
Styrelsesuppleanter

Erik Persson Suppleant 2018
Ordinarie revisorer

Anna von Rosen Foreningsvald revisor

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor
Revisorssuppleanter

Thomas Mehralizade Revisorssuppleant
Valberedning

Thomas Béckman Sammankallande

Jari Strém

Ing-Lis Mértensson

Firmateckning
Féreningens firma tecknas fdrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter
Féreningen &ger fastigheten Vittsjéborg 2 i Malmé kommun med dérpa uppford byggnad med 105
lagenheter. Byggnaden &r uppférd 1948. Fastighetens adress &r Limhamnsvagen 12.

Féreningen uppléter 97 Iagenheter med bostadsrétt och 8 lagenheter, 18 garageplatser, 2 MC-platser
samt 25 parkeringsplatser med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok 6 rok
19 21 33 30 1 1
Total tomtarea: 4 576 kvm

Total bostadsarea: 8 101 kvm

- varav bostadsrattsarea: 7 453 kv

- varav hyresréttsarea: 648 kvim

Total garagearea: 565 kvm

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i QBE tom 20171231, i Trygg Hansa sedan 20180101,
| forsékringen ingar ansvarsforsékring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
mediemmarna

Forvaltning

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Fdéreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer f&r 202 005 kr och planerat underhall for
1658 029 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras n&rmare i not 3
respektive not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen f6ljer en underhallsplan som upprattades 2016-10-25 av HSB.

Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avsétts det 1 612 000 kr 2017 f6r kommande ars underhall,
detta motsvarar 199 kronor per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar
Tak 2017
Hiss 2015-2017
Trapphusmaélning 2014
Drénering 2013
Hela gérden &r nyplanterad 2013
Byte av elstammar i hela fastigheten samt 2012
3 fas-el och jordfelsbrytare till lAgenheter

Genomgang av ventilation och varmecentral 2011
Balkong- och fasadrenovering 2011
Relining av avloppsstammar 2010
Byte av tappvattenstammar 2009
Porttelefoner 2008
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Visentliga héindelser under rikenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret haliit ordinarie foreningsstamma den 30 maj 2017, samt extra

féreningsstamma 21 augusti 2017. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokoliférda

sammantriden.

Resultat och stélining {tkr)

2017 2016 2015 2014
Rérelsens intakter 6 056 6 102 6 109 6132
Resuitat efter finansiella poster -715 -180 484 -1243
Férandring av underhalisfond -46 1084 881 -682
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 665 70 -31 773
Soliditet % 70 69 68 68
Arsavagift for bostadsrétter, kr / kvm 611 611 611 611
Bostadshyra kr / kvm 1231 1207 1181 1155
Driftskostnad, kr / kvm 273 280 265 249
Rénta, kr / kvm 109 163 215 265
Avséttning till underhalisfond kr / kvm 198 199 195 46
Lan, kr / kvm 7 382 7 876 8244 8 246
Shittranta (%) 1,48 2,06 2,60 3,21

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kifkvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i krfkvm, rénta i krflovm,
underhatlsfond i kr/kvm samt an kr/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor ande] av tilgangama som #r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Arsavgifter

Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2013 da avgifterna sénktes med 2 %.

Overlatelser

Under 2017 har 10 dverlatelser av bostadsrétter skett, samt 1 upplatelse.
Beviljade andrahandsuthyrningar 2017-12-31: 1 st.

Medlemmar

Vid drets ingang hade féreningen 133 medlemmar.
19 tilkommande medlemmar under rékenskapsaret.
15 avgaende mediemmar under ridkenskapsaret.
Vid arets utgéng hade féreningen 137 medlemmar.

Avtal

Féreningen har féljande vasentliga avtal:
Bredablick Férvaltning
Bredablick Forvaltning
Com Hem

Ownit (from 180301)

E.ON

E.ON

Orestads Industribevakning
Nomor

MSW

GK Sverige

Spolama

Ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltning
Kabel-TV

Bredband

El-avtal avseende volym
Fjarrvérme

Jour
Skadedjurshek&mpning
Serviceavtal hissar
Serviceavial tvattmaskiner
Serviceavtal spolning

&
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Stérre renoveringar och andra héndelser under 2017

Omfattande takrenovering

Ny ventilationsflikt i trappa C

Paborjad ombyggnad av hissen i trappa C

Kakling av gavelbalkonger och altaner pa vaning 9

Upphandling av kollektivt Bredband

Krav frdn MSB gallande upprustning av skyddsrum atgardade

Ny elgrill och nytt eluttag pa altan uppe pa vaning 10 i trappa A.

Av PostNord godkénda brevinkast har installerats i befintliga aldre dérrar.

Slutord fran Styrelsen

Bostadsrattsféreningar utvecklas och fdrandras hela tiden utifran de boendes behov och &nskemaél.
Det kan gélla foréindrad teknik eller myndighetskrav, men ocksa nya livsstilar och behov hos de

boende.

Var ambition &r att lyssna pa4 medlemmars idéer och énskemal, vilket innebar att alla inte kan bli
tilifreds och ndjda, men s& ér demokratins villkor,

Styrelsen ser med tilifdrsikt fram emot att vi tillsammans skall kunna fortsitta att skapa battre och
béttre forutsattningar, for att s4 manga som majligt skall ha ett trivsamt boende har pa
Limhamnsvégen 12.
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Férandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlemsinsatser  Underhalls-  Balanserat Arets

fond resultat Resultat

Vid arets borjan 142 516 529 2696587  -2826082 179 721

Disposition enligt féreningsstamma 179721 179721
Avséttning till underhalisfond 1612000 -1612000
lanspraktagande av underhalisfond -1 658 029 1658 029

Arets uppléteiser 3453 300
Avrets resultat -714 751
Vid arets slut 145 969 829 2650558 -2959774 714 751

Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -3005 803
Arets resultat fore fondférandring -714 761
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhallsplan -1 612 000
Arets ianspraktagande av underhélisfond 1 658 029
Summa 8verfunderskott -3674 525

Styrelsen foresiar fdljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rikning -3 674 625

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i ovrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

S g
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Resultatréakning
Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rdrelseintikter, lagerférandringar m.m.
Arsavgifter och hyror 1 5 946 207 5992 247
Ovriga rérelseintskter 2 109 267 109 841
Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m. 6 055 474 6 102 088
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 34,5 -4 075 110 -3 169 056
Ovriga externa kostnader 6 -260 209 -247 579
Personalkostnader 7 -226 136 -227 613
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar 8 -1 334 186 -1 334 187
Summa rdrelsekostnader -5 895 641 -4 978 435
Rorelseresultat 159 833 1123 653
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 11195 13438
Réntekostnader och liknande resultatposter -885 779 -1316 812
Summa finansiella poster -874 584 -1 303 374
Resultat efter finansiella poster -714 751 179 721
Arets resultat -714 751 -179 721
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstiligangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 9 202 575 838 203 910 024
Pagaende nyanléggningar och forskott

avseende materiella anldggningstillgangar 9 329 405 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 202 905 243 203 910 024
Summa anlaggningstillgangar 202 905 243 203 910 024
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5846 30 544
Ovriga fordringar 1001 541 19113
Farutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 25 602 25 534
Summa kortfristiga fordringar 1032 989 75191
Kassa och bank 11 3170 637 3283325
Summa omsittningstillgangar 4 203 626 3358516
SUMMA TILLGANGAR 207 108 869 207 268 540

< =
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 145 969 829 142 516 529
Underhallsfond 2 650 558 2 696 587
Summa bundet eget kapital 148 620 387 145213 116
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 959 774 -2 826 082
Arets resultat -714 751 -179 721
Summa fritt eget kapital -3 674 525 -3 005 803
Summa eget kapital 144 945 862 142 207 313
Léngfristiga skulder

Fastighetslan 12,13 69 800 000 63 800 000
Summa langfristiga skulder 59 800 000 63 800 000
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 1270643 163 235
Skatteskulder 11933 10 157
Ovriga skulder 450 -
Upplupna kostnader och férutbetalda int&kter 14 1079 981 1087 835
Summa kortfristiga skulder 2 363 007 1261 227
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 207 108 869 207 268 540

4%%7%
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Kassaflédesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den i5pande verksamheten
Rorelseresuitat 159 833 1123653
Avskrivningar 1334 186 1334 186

1494 019 2 457 839

Erhallen ranta 11195 13438
Erlagd rénta -885 779 -1 316 811
Kassaflde fran den lopande verksamheten 619435 1 154 466
f5re fSrandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-yMinskning (+) av rérelsefordringar (1) -957 798 9627
Okning(+)Minskning (-) av rérelseskulder (2) 1101780 -87 484
Kassaflbde fran den Idpande verksamheten 763 417 1 076 609
Investeringverksamhefen
Férvarv av materiella anlaggningstiligangar -329 405
Kassafléde fran investeringsverksamheten -329 405 -
Finansieringsverksamheten
Arets upplatna lagenheter 3453 300
Upptagna lén 24 300 000 7 500 000
Amortering av laneskulder -28 300 000 -10 485 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -546 700 -2 985 000
Arets kassaflode -112 688 -1 908 391
Likvida medel vid arets bérjan 3 283 325 5191716
Likvida medel vid arets slut 3170637 3283 326

(1) Féreningens rdrelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat f8r likvida medel.

(2) Féreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhélisplanen benamns som planerat underhail. Reparationer avser l6pande
underhall som &j finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhélisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomfdrda atgérder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestadende vérdenedgéang.

Féljande avskrivningstider tillimpas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 120 ar
Markanlsggningar 20-40 ar

WQ@
5 L5
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Not 1 Arsavgifter och hyror
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2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostéder 4 982 688 4950 348
Hyror bostéder 803 743 879732
Hyror p-platser/garage 169 776 162 167
Summa 5946 207 5992 247
Not 2 Ovriga rorelseintikter
2017-01-01- 2016-01-01-
- 2017-12-31 2016-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 79 143 79 812
Overiatelseavgifter 11 188 14 422
Andrahandsuthyrningsavgifter 5969 1 845
Ovriga intakter 6 807 13762
Forsakringsersattningar 6 160 -
Summa 109 267 109 841
Not 3 Reparationer
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Bostader 12923 2017
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 7 476 20731
Dérrar/portar/iés, gemensamma utrymmen 26 150 38434
Ovrigt, gemensamma utrymmen 3852 33717
VA & sanitet, installationer 34 255 41797
Virme, installationer 54 553 15012
Ventilation, installationer 2168 83684
El, installationer 2 397 16 621
Tele/TV/porttelefon, installationer - 17 072
Hiss 7 080 0234
Ovriga installationer - 1850
Huskropp 528 73943
Markytor - 9 350
Vattenskador 50 623 10614
Summa 202 005 374 076
Not 4 Planerat underhall
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 18 400
Ovrigt, gemensamma utrymmen 48 711 40 250
VA & sanitet, installationer 2572 -
Ventilation, installationer 178125 57 500
Hiss 340794 411 814
Huskropp, tak 1068 339 -
Huskropp, fasader 19 488 -
Summa 1 658 029 527 964

UV
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Not § Driftskostnader
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2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskatt 143 055 138 120
Fastighetsférvaltning 399 544 342733
Stéadning 1444 5528
Sotning 8 760 24 375
Besiktningskostnader 22 688 11428
Bevakningskostnader 8 436 -
Snérdjning 11 419 17 490
Serviceavtal 50512 42 453
Forbrukningsmaterial 24 238 19 011
Ovriga utgifter fér képta tisnster 32503 57 067
El 136 939 130 387
Uppvéarmning 903 962 934 253
Vatten och aviopp 204 453 229632
Avfallshantering 140 740 151 156
Fastighetsférsakring 53 650 61 520
Systematiskt brandskyddsarbete 4923 33425
Hyresséttningsavgift 1196 2 546
Kabel-TV 66 614 65 892
Summa 2215076 2267 016
Not 6 Ovriga kostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 4643 -
Frakter och transporter - 42
Kontorsmaterie! och trycksaker 1636 8124
Tele och post 6423 5883
Fdrvaltningskostnader 171692 145 620
Revision 16 500 19 503
Bankkostnader 1603 1922
IT-4janster 5463 18 978
Ovriga externa tjanster 40 114 35954
Serviceavgifter till branschorganisationer 7 360 7 360
Owriga externa kostnader 4775 4193
Summa 260 209 247 579

Not 7 Personalkostnader

Féreningen har €] haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ers#ttningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersiéttningar och sociala avgifter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31

Styrelsearvoden 184 500 177 899
Féreningsvald revisor - 3000
Ovriga arvoden - 5930
Utbildning - 1219
Summa 184 500 188 048
Sociala avgifter 41636 39 565
Summa 226136 227 613

p X =
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Not 8 Avskrivning av anldggningstiligangar

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Byggnader 1201 386 1201 387
Markanléggningar 132 800 132 800
Summa 1334 186 1334 187
Not 9 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 140 256 149 140 256 149
-Mark 67 813 345 67 813 345
-Markanléggningar 3274 000 3274 000
211 343 494 211 343 494
Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 329 405
329 405 -
Utgaende anskaffningsvirden 211 672 899 211 343 494
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader 6902 270 -5 700 883
-Markanidggningar -531 200 -398 400
-7 433 470 -6 099 283
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 201 386 -1 201 387
-Arets avskrivning pa markaniaggning -132 800 -132 800
-1 334 186 -1 334 187
Utgaende avskrivningar -8 767 656 7433470
Redovisat virde 202 905 243 203 910 024
Varav
Byggnader 132 152 493 133 353 879
Mark 67813 345 67 813 345
Markanléggningar 2610000 2742 800
Péagéaende nyanléggningar 329 405 -
Taxeringsvéarden
Bostader 137 000 000 137 000 000
Lokaler 498 000 498 000
Totalt taxeringsvirde 137 498 000 137 498 000
Varav byggnader 75 498 000 75 498 000

Co =
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2017-12-31 2016-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader 25 602 25 534

25 602 25534

Not 11 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken 2 344 877 963 868
Transaktionskonto SBAB 825 760 2 319 457
3170 637 3 283 325

Not 12 Forfall fastighetslan

2017-12-31 2016-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen - -
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - -
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 59 800 000 63 800 000

59 800 000 63 800 000

Not 13 Fastighetslan
2017-12-31 2016-12-31

Fastighetslan 59 800 000 63 800 000
Summa 59 800 000 63 800 000
Léneinstitut Rédnta Ro&rigt/Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Nordea Last 10 000 000 10 000 000 -
Nordea Lést 8800 000 8 800 000 -
Nordea Lést 7500000 7 500 000 -
Nordea 047 % 2018-11-20 9 000 000 1000000 8000000
Stadshypotek 1,36 % 2022-03-30 0 8000000 - 8 000 000
Stadshypotek 2,90 % 2018-04-30 20 000 000 - 20000 000
Nordea 0,59 % 2018-01-18 0 16300000 - 16300000
Nordea Lost 1 000 000 1000 000 -
Nordea 063 % 2018-12-28 7 500 000 - 7500000

63800000 24300000 28300000 59800000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetsian. Finansieringen &r av langfristig karaktar och lanen omsatts vid
forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att amortera under det kommande Aret som
kortfristig da man beddmer att det ger en mer rattvisande bild av féreningens balansrakning.

1 noten forfall fastighetslan redovisas planerad amortering fdr de narmaste 5 &ren.

=
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

15(16)

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 226 732 226 394
Upplupna réntekostnader 139 107 180 966
Férutbetalda intéakter 505 880 501 235
Upplupna drifiskostnader 173 691 150 936
Upplupna revisionsarvoden 16 550 16 300
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 021 12 004
1079 981 1087 835
Not 15 Stiéllda sakerheter och eventualférpliktelser
Stillda sédkerheter
- 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 75 000 000 90 000 000
Summa stéllda sékerheter 75 000 000 90 000 000
| eget férvar 15 000 000 -
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i 8rf {resundsdammarna org.nr 716407-4366

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf
Oresundsdammarna for &r 2017-01-01 - 2017-12-31.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stalining
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
bersttelsen &r forentig med rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen fér féreningen,

Grund for uttalanden

VI har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhdllande tili féreningen entigt god
revisorssed | Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen f&r
bedémningen av fdreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhéllanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphiira med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att g6ra ndgot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av s3kerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel. Rimlig sakerhet ar en hbg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och beddmer vi riskerna for vasentligs
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrén  dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndaméls-
enliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden, Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vdsentlig felaktighet
som beror pd fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopl, forfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller &sidosdttande av
intern kontroll.

s  skaffar vi oss en forstdelse av den del av freningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma gransknings&tgirder som &r fampliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi |dmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en siutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbhevisen, om det finns n3gon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten, Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, méaste vi | revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pd upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga os&kerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om 3rsredo-
visningen. Véra slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser elier fSrhallanden gtra att
en forening inte léngre kan fortsdtta verksamheten.

o utvarderar vi den Gvergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i drsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pd ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakttageiser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrolten som vi identifierat.




Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mai &r att uppni en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en réattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av rékenskapséret
2017-01-01 - 2017-12-31 samt av fbrslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust,

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet fér rékenskapséret.

Grund fér uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende I farhdllande till fdreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
&ndamalsentiga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande foreningens vinst eller foriust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedSmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av freningens egna kapital, konsclideringshehov, fikvi
ditet och stéllning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaitningen av fdreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sd att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter | dvrigt kontrolleras pé ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betr&ffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis
f6r att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot | ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon 3tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
fdrsummeilse som kan fdranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen

» pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillsmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, 3rs-
redovisningsiagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller fdriust, och dérmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fér-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan fbranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellf omddéme
och har en professionellt skeptisk instilining under hela
revislonen. Granskningen av férvaltningen grundar sig frimst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsdtgsrder som utfdrs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och dvriga valda
revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sddana
Stgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och Overtradelser skulle ha
sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi g&r igenom och
prdvar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna &tgérder och
andra férhallanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande fSreningens vinst eller
férlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.
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