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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Oresundsdammarna, 716407-4366, far harmed avge arsredovisning for 2018.

Foéreningens &ndamal
Foreningens &ndamal &r att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostader fér permanent boende samt lokaler at medlemmarna till nytjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-11-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2008-01-17 och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-01 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsidretay entigt inkormsiskaitetagen (1959 1228) och utgdr dérmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie ledamater Vald t.o.m. féreningsstéamman
Gunilla Wrenert Ordférande 2019
Birgitta Grafstrém Ledamot 2019
Goran Rosberg Ledamot 2019
Jan Swedborg Ledamot 2020
Kjeii-Ake Carlsson Ledamot 2019
Styrelsesuppleanter

Erik Persson Suppleant 2019
Ordinarie revisorer

Thomas Mehralizade Foreningsvald revisor 2019
Emst & Young AB Auktoriserad revisor 2019
Revisorssuppleanter

Ole Mogren Christiansen Revisorssuppleant 2019
Valberedning

Jari Strom Sammankallande 2019
Thomas Backman 2019

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter. tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

2(16)

Foreningen &ger fastigheten Vittsjéborg 2 i Malmé kommun med dérpa uppford byggnad med 105
lagenheter. Byggnaden &r uppférd 1948. Fastighetens adresser &r Limhamnsvagen 12A-C och Ota

Hanssonsgatan 11.

Féreningen upplater 98 lagenheter med bostadsratt och 7 lagenheter, 18 garageplatser, 2 MC-platser
samnit 30 parkeringspiatser med hyresiall.

Lagenhetsfordeining

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
18 20 30 28 1 1
Total tomtarea: 4 576 kvm

Total bostadsarea: 8 101 kvm

- varav bostadsratisarea: 7534 kvm

- varav hyresréttsarea: 567 kvm

Total garagearea: 565 kvm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg fér mediemmarna.

Forvaltning och védsentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt

tecknat aviai.

Vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning
Bredablick Forvaltning (Tom 181231)
Hansson Lars i Skane

Com Hem

Ownit

£ ON

E.ON

NOMOR

GK

Skanska Hogtrycksspolarna
Dekra Industrial

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Kabel-1V

Bredband

Elavtal avseende volym
Fjarrvarme
Skadedjursbekampning
Serviceavtal ventilation
Serviceavtal spolning
Hissbesiktning
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer fér 205 423 kr och planerat underhall for
84 654 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 il resultatrakningen.

Utiderhaiisplan och kommande ars undeiiéi

Styrelsen féljer en underhallspian som upprattades 2018-10-15 av HSB.

Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avsétts det 1 945 266 kr 2018 fér kommande ars underhali,
detta motsvarar 240 kr per kvm.

Tidigare utfort underhall Ar
Tak 2047
Hiss 2015-2017
Trapphusmalning 2014
Drénering 2013
Hela gérden ar nyplanterad 2013
Byte av elstammar i hela fastigheten samt 2012
3 fas-ei och jurdfeisbrytare till lagenheter

Genomgang av ventilation och varmecentral 2011
Balkong- och fasadrenovering 2011
Relining av avioppsstammar 2010
Byte av tappvattenstammar 2009
Porttelefoner 2008

Vidsentliga hdndelser under aret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma den 21 maj 2018, samt extra
féreningsstamma 1 februari 2018. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokoliférda
sammantriden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2018 har 4 6verlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 10 dverlatelser).

Unider 2018 har 1 uppiatelse av bostadsratt skeit (fy & skedde 1 upplételse).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2018-12-31: 0 st (antal andrahandsuthyrningar 17-12-31: 1 st)

Medlemmar

Vid arets ingang hade foreningen 137 mediemmar.
7 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
8 avgdende medlemmar under rakenskapséaret.
Vid arets utgang hade foreningen 136 medlemmar.

Anledningen till ait antalet mediemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma ladgenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast
en rdst oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2013 da avgifterna sanktes med 2 %.
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Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2018 2017 2016 2015
Rorelsens intakter 6146 6056 6102 6109
Resultat efter finansiella poster 1099 -715 -180 -484
Forandring av underhalisfond 1 861 -46 1084 881
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 572 665 70 -31
Soliditet % 73 70 69 68
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 611 611 611 611
Bostadshyra kr / kvm 1288 1231 1207 1181
Driftskostnad, kr / kvm 290 273 280 265
Ranta, kr / kvm 76 109 163 215
Avsattning till underhalisfond kr / kvm 240 199 199 195
Lan, kr/ kvm 6 641 7 382 7 876 8 244
Snittranta (%) 1,15 1,48 2,06 2,60

Arsavgiftsniva for bostadsratter i krrkvm har bostadsrattarean som berakningsgrund. Driftskostnad i ki’kvm, ranta i kifkvm,
underhallsfond i kr’kvm samt lan ki/kvm har bostadsarean som berakningsgrund.

Saoliditet anger hur stor andel av tillgangama som #r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Allmant om verksamheten

Styrelsens verksamhetsberéttelse

Renoveringar och andra handeiser under 2018

-Nya fljarrvarmerdr installalerade av E-on

-Bredbandsleverantér OWNIT vald

-Mangelrum renoverat till att anvandas for hobbyverksamheter
-Hamling av Pilar vid garage och utmed Limhamnsvagen

-2 nya kar! till Miljdhuset

-Nytt bord till terrass i trappa A samt till bersa i tradgard
-Tradgardsmingel

-Foredrag om Hus i Malmé i Varmecentralen av Géran Rosberg

Slutord fran Styrelsen
Styrelsen ser fram emot att vi tillsammans skall kunna fortsétta att skapa s& bra férutsattningar som
majligt, for att vi skall kunna ha ett trivsamt och trevligt boende har pa Limhamnsvagen 12.
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Forandringar i eget kapital

Vid arets borjan

Disposition enligt féreningsstamma
Avséttning till underhallsfond
lanspraktagande av underhalisfond
Arets upplateiser

Arets resultat

Vid arets stut

Resultatdisposition

7 Buqdet

Medlems-
insatser

145 969 829

3 046 355

149 016 184

~ Bundet

Underhéils-
fond

2 650 558

1 945 266
-84 654

4511170

Till foreningsstdmmans forfogande finns fokande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fére fondférandring

Arets avsattning till underhalisfond enligt underhallsptan

Arets ianspraktagande av underhalisfond
Summa Sver/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till foreningsstamman:

Att balansera i ny rakning

Fritt

Balanserat
resujtat

-2959774
-714 751
-1 945 266
84 654

-5 535 137

5(16)

Fritt

Arets
resultat

-714 751
714 751

1098646

1 098 646

- 3674525

1098 646
-1 945 266
84654

-4 436 491

4436491

Vad betréffar féreningens resulitat och stalining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

”
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Resultatrakning S )
Belopp i kr Not
Rdorelseintikter
Arsavgifter och hyror 2
Ovriga rorelseintakter 3
Summa roérelseintikter
Rdérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56
Ovriga externa kostnader 7
Personalkostnader 8

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 9
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resuitatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2018-01-01-
2018-12-31

5938 646
207612
6 146 258

-2643 168
221158
243636

-1334186

4442148
e

10713
616177

505 464

1098646

1098646

6(16)

2017-01-01-

| 2017-12:31

5 946 207
109 267

. 6055474

-4 075110
-260 209
-226 136

71334186

-5 895 641
159 833
11195
885779
874 584
714751

714751
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Balansrakning
Belopp i kr
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdangar
Byggnader och mark

Péagaende nyaniaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstiligangar

Summa materiella anlaggningstiligangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

10

11

12

7(16)

2018-12-31  2017-12-31

201 555 531 202 575838

ot 329405
201565531 202 905243

201555531 202 905 243

12 031 5 846

1 541 1001 541
109744 25602
123316 1 032 989
2150 729 3170 637
2074045 4203626

203829576 207 108 869

F
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Balansrakning =~ o |
Beloppikr R . Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 149016 184 145 969 829
Underhallsfond 4511170 2650 558
Summa bundet eget kapital 153 527 354 148 620 387
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 5635137 -2 959774
Arets resultat 1098646  -714751
Summa fritt eget kapital -4 436 491 -3674 525
Summa eget kapital 149 090 863 144 945 862
Langfristiga skulder

Fastighetsian 13,14 53 800 000 59 800 000
Summa langfristiga skulder 53 800 000 59 800 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 186 398 1270643
Skatteskulder 12 430 11933
Ovriga skulder - 450
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 739885 1079981
Summa kortfristiga skulder 938713 2 363 007
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 203829576 207 108 869
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Kassaflédesanalys

Belopp i k(

Den I8pande verksamheten
Roérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Eriagd ranta

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
fore férdndringar i rorelsekapital

Forandringar i rorelsekapital
aning(-)lMinskning (+) av rorelsefordringar (1)
Okning(+)Minskning (-) av rérelseskulder (2)

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvary av materiella anlaggningstillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Arets upplatna lagenheter
Upptagna lan

Amortering av laneskulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2018-01-01-
. 2018-12-31

1704 110
1334 186
3038 296

10713
616177

2432832

909 673
1424294
1918 211

15526
15 526

3046 355

17 000 000

- ~23000 000
-2 953 645

1019908

3170637
2150 729

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.
{2) Foéreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

9(16)

2017-01-01-

2017-12-31

159 833
1334186
1494 019

11195
885779

619 435

-957 798
1101780

763 417

7329405
-329 405

3453 300
24 300 000
-28 300 000
-546 700

112688
3283325
3170637
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhéalisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhall som g finns med i underhallspianen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspréktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styreisen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resuitatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella aniaggningstiligangar:

Byggnader 50-120 ar
Markanlaggningar 20-40 ar

§
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyror bostader
Hyror p-platser/garage

Summa

Not 3 Ovriga rérelseintikter

KabelTV-avgifter/Bredband
Overlatelseavgifter
Andrahandsuthyrningsavgifter
Ovriga intakier
Forsakringsersattningar
Summa

Not 4 Reparationer

Bostader
Tvatiutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/lds, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & saniiet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, instaliationer

Tele/TV/porttelefon, installationer

Hiss

Huskropp

Markytor

P-platser/garage

Vattenskador

Summa

Not 5 Planerat underhall

Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen

Dorrar/portar/ias, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Ventilation, installationer

Hiss

Huskropp, tak

Huskropp, fasader

Summa

11(16)

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
5042 097 4 982 688
736 036 803 743
160513 159776
5938 646 5 946 207
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31  2017-12-31
188 148 79143
339% 11 188
4548 5 969
11 520 6 807
.- .. ...k
207 612 109 267
2018-01-01- 2017-01-01-
~ 2018-12-31 2017-12-31
o 3686 12923
4419 7 476
18 399 -
21974 26 150
806 3852
22 086 34 255
25 696 54 553
16 868 2168
32 164 2 397
1869 -
27 769 7 080
4 468 528
2284 -
19 530 -
3405 50 623
205 423 202 005
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
AR AR
2719 -
7 225 48711
- 2572
- 178 125
14 063 340 794
- 1 068 339
.~ ... 19488
84 654 1 658 029
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift
Teknisk forvalining
Fastighetsférvaltning utéver avtal
Stadning

Sotning

Besiktningskostnader
Bevakningskostnader
Snorgjning

Serviceavtal
Férbrukningsmaterial

Ovriga utgifter for kopta tianster
El

Uppvarmning

Vatten och aviopp
Avfallshantering

Forsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Hyressattningsavgift

Kabel-TV

Internet

Summa

Not 7 Ovriga kostnader

Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial

Kontorsmateriel och trycksaker
Tele och post

Ekonomisk forvaitning

Ovriga férvaitningskostnader
Revision

Bankkostnader

IT-fjanster

Ovriga externa tjgnster

Serviceavgifter till branschorganisationer

Ovriga externa kostnader
Summa

2018-01-01-

| 2018-12-31

145 365
392 683
18 665
722

11 841

10 011

15 064
48 250
13935
64 159
165 358
867 196
209 109
146 747
52 948
4304
1196

67 906
_mres2
2353 091

2018-01-01-

2018-12-31
1493

2037
5720
116733
35 501
17 625
18589

29 537
7 360
3293

221 158

12(16)

2017-01-01-
2017-12-31
143 055
386 500
13044

1 444

8 760
22 688
8 436
11 419
50512
24238
32 503
136 939
903 962
204 453
140 740
53650
4923
1196
66 614

2 215 076

2017-01-01-
2017-12-31

1636

6 423
121 455
50 237
16 500
1603

5 463
40114
7 360
4775

260 209

L
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Not 8 Personalkostnader
Fdreningen har ej haft ndgra anstalida under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgétt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Styrelsearvoden - 187500 184 500
Féreningsvald revisor 3500 -
Valberedning 150 -
Summa 197 150 184 500
Sociala avgifter - 7f1§74786 L @_(:5
Summa 243 636 226 136

Not 9 Avskrivning av anldggningstiligangar
2018-01-01-  2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Byggnader 1201386 1201386
Markanlaggningar 132800 132800
Summa 1334 186 1334 186
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Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviérden
Vid arets borjan

-Byggnader

Mark

-Markanlaggningar

-Pagaende nyanlaggningar

Arets anskaffningar
-Byggnader

-Okning/minskning av pagéende nyanlaggning

Utgdende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Vid arets borfan
-Byggnader
-Markanlaggningar

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader
-Arets avskrivning pa markanliggning

Utgaende avskrivningar

Redovisat vdrde

Varav

Byggnader

Mark

Markanlaggningar
Pagaende nyanlaggningar

Taxeringsvarden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvérde
Varav byggnader

2018-12-31

140 256 149
67 813 345
3274000
829405

211672 899

313879
-329 405
-15 526

211657 373

-8 103 656
664 000

-8 767 656

-1.201 386
_ 132800
-1334 186

410101 842
201 555 531

131 264 986
67 813 345
2477 200

137 000 000
498 000
137 498 000
75 498 000

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Férutbetalda kostnader

Not 12 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Transaktionskonto SBAB

.. 2018-12-31
109744
109 744

2018-12-31

828778
2150 729

1321951

14(16)

2017-12-31

140 256 149
67 813 345
3274 000

211 343 494

329 405
329 405

211672899

-6 902 270
531200
-7 433 470

-1201 386
-132800
-1334 186

 -8767 656
202 905 243
132 152 493

67 813 345

2610000
329 405

137 000 000
498000

137 498 000

75 498 000

2017-12-31
25602
25602

 2017-12-31
2344 877
825756
3170636
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Not 13 Forfall fastighetslan

2018-12-31 2017-12-31
Forfaller inom ett &r frén balansdagen - ' -
Férfaller 2-5 &r frén batansdagen - -
Forialler senare an fem ar fran balansdaaen 53 800 GO0 58 800 GO0
53 800 000 59 800 000

Not 14 Fastighetslan
2018-12-31  2017-12-31

Fastighetslan . 53800000 59 800 000
Summa 53 800 000 59 800 000
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nya tan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 0,85 % 2021-04-15 - 17 000 000 - 17 000 000
Nordea 0,95 % 2021-11-17 8 000 000 - 1 000 000 7 000 000
Nordea 1,42 % 2019-01-28 7 500 000 - 2 000 000 5 500 000
Nordea 0.61% 2019-01-18 16 300 000 - - 16 300 000
Handelsbanken 2,90 % 2018-04-30 20 000 000 - 20000 000 -
Handelsbanken 1,36 % 2022-03-30 8000000 - - 8000000

59800000 17000000 23000000 53 800 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér foreningens fastighetslan. Finansieringen 4r av fangfristig karaktér och lanen omsatts vid
forfall. Foreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att amortera under det kommande aret som
kortiristig da man beddmer att det ger en mer raftvisande bild av féreningens balansrakning.

1 noten férfall fastighetslan redovisas planerad amortering for de narmaste 5 aren.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2018-12-31 2017-12-31

Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 235672 226 732
Upplupna rantekostnader 71008 139 107
Forutbetalda intakter 268 542 505 880
Uppiupna revisionsarvoden 17 300 16 550
Upplupna driftskostnader 147363 191712

739 885 1079 981

Not 16 Stillda sdakerheter och eventualforpliktelser

Stilida s&kerheter

e B . 2018-12-31  2017-12-31
Fastighetsinteckningar 75000 000 75 000 000
I eget forvar 15000000 15000 000
Summa stéllda sdkerheter 90 000 000 90 000 000

L
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Revisionsberattelse

-Till foreningsstdmman i Brf Oresundsdammarna, org.nr 716407-4366

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf
Oresundsdammarna, for 8r 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rdttvisande bild av féreningens finansieila stalining
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat
samt kassafisde for &ret enligt arsredovisningslagen.
Farvaltningsberdttelsen &r forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrékningen f6r féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-
kvalificerade revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande tift foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar titirdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att drsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en drsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nar s ar tildmpligt, om férhllanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pd
fel. Rimlig sakerhet dr en h&ig grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pd
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i drsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professioneilt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna ftr vasentiiga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsdtgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidosdttande
av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsadtgédrder som &r Impliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
ndgon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser s3dana
handelser eller férnadllanden som kan leda til} betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsédtta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta
uppmdarksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revi-
sionsbevis som inhdmtas fram till datumet f&r revisions-
beréttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller fdrhallan-
den gora att en férening inte 1dngre kan fortsatta verk-
samheten,

. utvdrderar jag den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i drsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

1(2)



Den féreningsvalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och
tilldmpliga delar av lag om ekonomisk forening och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att 8rsredovisningen har upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Oresundsdammarna,
for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller fériust.

Vitillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaitningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhatlande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &dr tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande fdreningens vinst eller foriust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, tikvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styreisen ansvarar for foéreningens organisation och
forvaitningen av foreningens angeidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
s8 att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vért uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i ndgot véasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyidighet mot
féreningen

s pa ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet hedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ér en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka &tgérder elier forsummelser som
kan foranieda erséattningsskyldighet mot foreningen, elier att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller foriust
inte ar forenligt med bostadsrdttsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig fréamst pd revi-
sionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
gdrder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella beddmning och dvriga valda revisorers beddmning
med utgadngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pd sddana &tgdrder, omraden och for-
hallanden som &r vasentliga for verksamheten och déar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydeise for féreningens
situation. Vi gdr igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhailanden som &r
relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forstaget dr forentigt med bostadsratisiagen.
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